Umowa o Administrowanie Nieruchomosciag Wspoélna

Wspolnoty Mieszkaniowej przy .........ccccoveveeivviriiincneinnnne we Wroctlawiu
posiadajaca wybrany Zarzad sposrod Wlascicieli

Zawarta we Wroctawiu, w dniu ... pomiedzy Wspdlnotg Mieszkaniowg
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy .................................. W imieniu ktérej dziata Zarzad

Wspdinoty wskazany w Uchwale Wspoinoty Mieszkaniowej z dnia..........................

zwang w dalszej czesci umowy Wspodlnota

a

,Kompleksowa Obstuga Osiedla” spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg we Wroctawiu
przy ul. Bulwar lkara 29a/3, wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000021524,
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru, posiadajgca kapitat zaktadowy w wysokosci 50000,00zfotych, NIP 894-258-10-82
reprezentowang przez:

a) Danute Szymczyk - Prezesa Zarzadu
b) Sylwie Radeckg - Wiceprezesa Zarzadu

zwanym/zwang w dalszej cze$ci umowy Zarzadca
§1

Przedmiotem umowy jest wykonywanie przez Zarzadce czynnosci zwyktego zarzadu nieruchomosécia
wspbing a takze czynnosci przekraczajgcych zwykly zarzad przekazanych Zarzadcy stosowng

uchwatg Wspdinoty w sposdb i na zasadach okreslonych niniejsza umowa.

§2
1. Strony umowy stwierdzajg, ze nieruchomo$é wspdina bedgca przedmiotem niniejszej umowy,
potozona jest we Wroctawiu, przy ..................... obreb ...................... , dziatkanr ........... ..,
0 powierzchni ......... m? obejmujgca ...... budynkow mieszkalnych, w ktérym znajduje sie ...........

lokali mieszkalnych o facznej powierzchni ........... m?. Dla nieruchomosci tej Sad Rejonowy



......................................... Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystg numer

2. Czionkowie Wspolnoty zgodnie o$wiadczajg ze sg wspdtwlascicielami nieruchomosci opisanej w §
2ust. 1.

3. Zarzgdca oswiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej stosownie do art. 186
ust. 3, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.: Dz. U. 2004 r. Nr 261
poz. 2603 ze zm.).

4. Zarzadca Nieruchomosci o$wiadcza, ze osobami dziatajagcymi w jego imieniu i odpowiedzialnymi
zawodowo za realizacje niniejszej umowy sg;

Danuta Szymczyk nr licencji 167 i Sylwia Radecka nr licencji 26648

§3

1. Wramach niniejszej umowy WspéInota zleca Zarzadcy wykonywanie czynnoéci zwyklego zarzadu
nieruchomoécig wspdlng a takze czynno$ci przekraczajgce zwykly zarzad przekazane Zarzgdcy

stosowng uchwatg Wspdinoty, a Zarzadca powyzsze czynnoéci zobowigzuje sie wykonywag.

2. Zarzadca kieruje sprawami Wspdlnoty Mieszkaniowej i reprezentuje ja na zewnatrz oraz

w stosunkach migdzy Wspolnotg Mieszkaniowa a poszczegdlnymi wtascicielami lokali.

3. Zarzadca wykonuje czynno$ci zwykiego zarzgdu nieruchomosciag wspdlng, a takze czynnosci
przekraczajace zwykly zarzad przekazane Zarzadcy uchwatg Wspéinoty Mieszkaniowej zgodnie z

ust. 5 niniejszego paragrafu.

4. W sprawach zwyktego zarzadu, Zarzadca uprawniony jest do skiladania oséwiadczern woli

w imieniu, na rzecz i rachunek Wspolnoty Mieszkaniowe;.

5. Do podjecia czynnoéci przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest uprzednia
pisemna zgoda wiascicieli lokali wyrazona w formie uchwaty oraz uchwata udzielajgca Zarzgdcy
petnomocnictwa do zawierania umoéw stanowigcych czynno$ci przekraczajgce zakres zwyktego

zarzgdu w formie prawem przewidziane;j.

§4

Do obowigzkéw Zarzgdcy nalezy w szczegdlnosci:

1. Sporzadzanie protokotu przejecia nieruchomosci i przyjecie dokumentacji technicznej (budowlane;j,
po wykonawczej i ksigzki obiektu budowlanego), eksploatacyjnej, finansowo-ksiegowe;j i innej, w

imieniu Wspolnoty Mieszkaniowej;



2. Reprezentacja Wspoéinoty Mieszkaniowej w sprawach dotyczgcych zarzadzania nieruchomoscig
wspoding, a mieszczacych sie w zakresie obowigzkdw i uprawnien powierzonych Administratorowi

i uzgodnionych z Zarzgdem Wspdinoty Mieszkaniowe;;

3. Reprezentacja Wspolnoty Mieszkaniowej w stosunkach z poszczegoélnymi wtascicielami lokali, za

zgodg Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej;

4. Przechowywanie, zabezpieczanie dokumentacji nieruchomosci, w tym w szczegélnosci

dokumentacji finansowej, technicznej i eksploatacyjne;j;

5. Ustalanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomos$ci, prowadzenie wykazu lokali, wykazu

wiascicieli lokali i przypadajgcych im udziatdw w nieruchomosci wspoélne;j;

6. Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci wspdinej

wymaganej przez przepisy prawa budowlanego;

7. Zlecanie kontroli technicznych i okresowych przeglagddéw nieruchomosci i urzadzen stanowigcych
je] wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowlanego oraz kontroli
stanu technicznego elementéw budynku iinstalacji narazonych na szkodliwe wplywy

atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu::

8. Zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen zwigzanych
z uzytkowaniem budynku i lokali - umozliwiajacych korzystanie, w szczegdlnosci: z instalacji
lurzadzen wentylacyjnych, instalacji cieptej wody = uzytkowej, instalacji wodociggowej
i kanalizacyjnej, instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania, instalacji i urzadzen gazowych,
instalacji elektrycznej, instalacji piorunochronowej, kanatow i przewodow spalinowych oraz
dymowych, wewnetrznych urzadzen do usuwania odpadéw i nieczystosci statych, dzwigow
osobowych, anteny zbiorczej, domofonu oraz innych instalacji i urzgdzen stanowigcych
wyposazenie lokalu i budynku - zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowlanego i odrebnymi
przepisami z uwzglednieniem faktycznego stanu tak lokali jak i budynku. Zapewnienie miejsca

odbioru wszelkich odpadow i nieczystosci statych;

9. Zapewnienie bezpieczenistwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie

z wymogami prawa budowlanego;

10. Zawieranie umow w uzgodnieniu z Zarzgdem Wspéinoty Mieszkaniowej na ustugi eksploatacyjne,
kominiarskie i inne ustugi zwigzane z funkcjonowaniem urzgdzen technicznych nieruchomosci
wspolnej;

11. Zapewnienie biezacej konserwacji i biezgcych napraw nieruchomosci wspoéinej poprzez wybor

wykonawcéw, negocjowanie korzystnych dla Wspdlnoty warunkéw zawartych umoéw



i egzekwowanie ich wykonania w zakresie dokonywania napraw czesci wspolnych budynku oraz
urzgdzen technicznych umozliwiajgcych wiascicielom lokali korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania
lokalu, cieptej i zimnej wody, gazu, domofonu, dzwigéw osobowych, $mietnika i innych urzadzen
nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspélnej w ramach przeznaczonej na ten cel kwoty
zgodnie z uchwalonym przez Wspolnote Mieszkaniowa rocznym planem gospodarczym zarzgdu

nieruchomoscig wspoling;
12. Zlecanie Usuwania awarii i jej skutkdw w czesci nieruchomoséci wspélnej;

13. Wystepowanie do wtascicieli lokali z zadaniem zezwolenia na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia konserwaciji, remontu, albo usuniecia awarii w nieruchomosci
wspéinej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe

instalacje;

14. Dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane w zakresie obejmujgcym jej czed¢ wspdlng,
zgodnie z podjeta uchwatg. Petnienie obowigzkow inwestora zastepczego na zasadach

okreslonych w uchwale wspdinoty mieszkaniowej;

15. Nadzér nad utrzymaniem w nalezytym porzadku i czystoéci wszelkich pomieszczer i urzadzen
budynku stuzgcych do wspdlnego uzytku wiascicieli lokali w nieruchomosci, terenéw
zewnetrznych bedgcych wtasnoécig wspdlnoty mieszkaniowej oraz chodnika wzdtuz tej
nieruchomosci i innych terendéw znajdujgcych sie w posiadaniu Wspolnoty (jezeli obowigzek taki
wynika z zawartych uméw i obowigzujgcych przepiséow, a w szczegolnosci z przepiséw ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j.: Dz. U. 2005 r. Nr
236 poz. 2008 z p6zn. zm.);

16. W porozumieniu z Zarzgdem Wspdlnoty Mieszkaniowej zawieranie w imieniu i na rzecz wspoinoty
umow z dostawcami medidéw: energii cieplnej, energii elektrycznej, wody, gazu oraz umow
dotyczgcych odprowadzania éciekéw i wywozu nieczystoéci statych z nieruchomosci — zgodnie z

jej wyposazeniem;
17. Wydawanie wiascicielom lokali na ich wniosek ksigzeczek optat zaliczek;
18. Uiszczanie w imieniu wspolnoty podatkéw i optat o charakterze publicznoprawnym, ktérych

obowigzek zaptaty wynika z przepiséw prawa, iktérych wiasciciele lokali nie pokrywaja
bezposrednio

19. Sporzadzanie i dorgczenie kazdemu z wiascicieli rocznego sprawozdania z dziatalnosci wspodlnoty
mieszkaniowej wraz ze sprawozdaniem finansowym najpozniej na 7 dni kalendarzowych przed

terminem zebrania sprawozdawczego;



20. W uzgodnieniu z zarzgdem Wspolnoty Mieszkaniowej, przygotowanie wszelkich projektéw planéw

rzeczowo-finansowych z ich rozliczeniami oraz uchwat Wtascicieli lokali;

21. Otwarcie rachunku bankowego dla Wspdlnoty Mieszkaniowej i dokonywanie rozliczen poprzez
rachunek bankowy, z tym, ze dla Funduszu Remontowego Wspélnoty Mieszkaniowe] powinien
by¢ prowadzony odrebny rachunek, wydzielone subkonto lub prowadzenie ewidencji w sposob
zapewniajgcy ksiegowe wyodrgbnienie $rodkéw zgromadzonych na Funduszu Remontowym.
Wcelu realizacji tego obowiazku Zarzad udziela Zarzadcy/Administratorowi odpowiedniego

pethomocnictwa;

22. Prowadzenie ewidencji przychodéw i kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlna, =zaliczek
naliczonych, wptaconych na pokrycie kosztéw, a takze rozliczen z innych tytutdbw na rzecz
nieruchomos$ci wspolnej w zakresie
i w sposéb okreslony w uchwale podjetej przez wiascicieli lokali oraz sporzgdzanie rocznego
rozliczenia kosztow i wpfat wnoszonych na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspolng

odrebnie dla kazdego wiasciciela lokalu za kazdy rok obrachunkowy;

23. Prowadzenie ewidencji przychodéw i kosztéw z tytutu mediéw, zaliczek iwptat na pokrycie
kosztdw mediéw dostarczanych do lokali w przypadku braku umowy indywidualnej wiasciciela
z dostawca, a takze rozliczen tych kosztéw w podziale na kazdy z lokali, w oparciu o dane
przekazywane od wiascicieli lokali, wplywajgce na wymiar wysokos$ci naliczen miesiecznych.
Zarowno ewidencja finansowa jaki rzeczywiste rozliczenie kosztéw i wptat powinny uwzglednia¢
podziat na rodzaj poniesionych kosztéw. Rozliczenia kosztéw medidw sg dokonywane
w terminach i w oparciu o przyjety w drodze uchwaly Wspdinoty regulamin rozliczen mediow.
W przypadku braku od wiascicieli informacii majgcych wplyw na wymiar miesigcznego naliczenia
opfat stosuje sie dane obowigzujgce w poprzednich okresach rozliczeniowych chyba, Zze uchwata

wspolnoty mieszkaniowej stanowi inaczej;

24. Prowadzenie ewidencji wplat zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspding
dokonywanych przez wiascicieli oraz windykacja i dochodzenie wierzytelnosci naleznych od

wiaécicieli lokali;

25. Prowadzenie ewidencji naleznoéci z tytutu pozytkdw i innych przychodoéw

z nieruchomosci wspéinej oraz windykacja i dochodzenie tych wierzytelnosci:

26. Zapewnienie terminowego optacania podatkow, ubezpieczen i innych optat publicznoprawnych

obcigzajgcych nieruchomo$é wspolna;



27. Prowadzenie rozliczen, a w szczegélnosci sprawdzanie prawidiowosci otrzymywanych przez
Wspdlnote rachunkéw i faktur oraz dokonywanie ich platnoéci w zakresie zawartych przez

Wspbinote umdw;

28. W uzgodnieniu z Zarzgdem Wspodlnoty Mieszkaniowej, wynajmowanie pomieszczen i lokali, w tym
garazy, stanowigcych nieruchomo$¢ wspoélna, wynajmowanie (udostepnianie) écian budynku na
reklamy po wczesniejszym uzyskaniu zgody wiascicieli wyrazonej w formie uchwaty, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami;

29. Prowadzenie windykacji wszelkich wierzytelnosci Wspolnoty Mieszkaniowej w stosunku do
poszczegolnych czionkéw Wspélnoty Mieszkaniowej i 0séb trzecich, wigcznie z podpisywaniem
porozumien o rozilozenie zalegtosci na raty, zastepowaniem Wspoinoty Mieszkaniowe] przed
sgdami powszechnymi we wszystkich instancji i w postepowaniach egzekucyjnych prowadzonych
przez Zarzadce Nieruchomosci/Administratora jako podmiot pozostajgcy w stalym stosunku
zlecenia stosownie do art. 87 § 1 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. kodeks postepowania
cywilnego. Przy czym dziatania opisane w niniejszym ustepie moga zostaé podjete przez

Zarzgdce/Administratora dopiero po uzyskaniu uprzedniej zgody wspélnoty wyrazonej w uchwale;

30. Wydawanie zaswiadczen lub innych dokumentéw wymaganych przepisami prawa, o ile stanowi to

czynnos¢ zwyktego zarzadu;
31. Wykonywanie prawomocnie podjetych uchwat Wspélnoty Mieszkaniowej;

32. Reprezentowanie Wspélnoty Mieszkaniowe] przed sadami oraz organami administracji publiczne;

I innymi instytucjami w sprawach zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomoscia wspolng;

33. Zapewnienie wiascicielom dostepu do dokumentow Wspolinoty.

§5

1. Zebrania Wtaécicieli zwolywane sg co najmniej raz w roku, nie pdzniej jednak niz w terminie do
konca pierwszego kwartatu kazdego roku.
Zebrania przygotowuje, zwotuje i obstuguje Zarzadca.
O terminie, miejscu i porzadku zebrania Zarzadca powiadamia na pismie wszystkich wtascicieli
lokali nie pdzniej niz na tydzien przed planowanym zebraniem.
W przypadku umieszczenia w porzadku obrad punktu dotyczgcego zmian we wzajemnych
prawach i obowigzkach wiascicieli lokali, czy tez innej czynnosci przekraczajgcej zakres zwyktego
zarzadu Zarzadca zatgczy do zawiadomienia tre$¢ proponowanych zmian wraz z projektem
uchwaty.

4. Zkazdego zebrania Wiascicieli lokali Zarzadca sporzadza pisemny protokot.
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5. Na pisemne zgdanie 1/10 wiaécicieli lokali liczonych udziatami Zarzadca jest zobowigzany w ciggu
dwdch tygodni od ztozenia wniosku zwotac zebranie wiascicieli lokali.

6. Jezeli Zarzgdca nie spetni zgdania o ktérym mowa w ust 5 w terminie do 6 tygodni od ztozenia
wniosku zebranie ma prawo zwota¢ 1/10 wtascicieli.

7. W przypadku podejmowania uchwat w drodze indywidualnego zbierania gloséw bgdz czesciowo
na zebraniu, a czgSciowo w drodze indywidualnego ich zbierania, do obowigzkéw Zarzgdcy nalezy
zbieranie gtosow, a takze pisemne powiadamianie wszystkich wiascicieli o tresci podjetych uchwat.

§6

Czynnosciami przekraczajgcymi zakres zwykiego zarzadu sg w szczegdlnosci:

1/ czynno$ci wskazane przez ustawodawce w art. 22 ust 3 i 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wiasnosci lokali (tj.: Dz. U. 2000 r. Nr 80 poz. 903 ze zm.);

2/ zawieranie ,zmiana tresci lub rozwigzanie umowy o zarzgdzanie;

3/ dokonanie potgczenia nieruchomosci wspdinych Wspélnot Mieszkaniowych;

4/ zacigganie zobowigzan finansowych przez Wspéinote np. podpisanie umowy kredytu:;

5/ rozporzgdzanie nieruchomoscia wspolng (sprzedaz, obcigzenie ograniczonym prawem
rzeczowym, obcigzenie prawem zobowigzaniowym itp.);

6/ okreslenie algorytmu podziatu kosztéw rodzajowych stanowigcych skiadniki kosztéw zarzgdu
nieruchomoscig wspolng oraz kosztow $wiadczen przypadajacych

na indywidualne lokale w sytuacji, gdy nie sg one rozliczane na poszczegobinych cztonkdéw wspoinoty
wediug posiadanych przez nich udziatéw w nieruchomosci wspolnej;

7] udzielenie Zarzadcy petnomocnictwa szczegdlowego na zawieranie uméw, ktore przekraczaja

zakres zwyktego zarzadu.

§7

Whasciciele lokali zobowigzani sg do:

1/ korzystania z nieruchomosci wspdinej w sposob nie utrudniajacy korzystania z niej przez innych
wspotwiascicieli oraz przestrzegania regulaminu porzadku domowego jezeli zostat on ustalony
odrebng uchwatg wspdinoty;

2/ ponoszenia wydatkow zwigzanych z utrzymaniem swoich lokali, w szczegélnoéci

z tytutu optat za energie elektryczna i cieplng, wode, gaz odprowadzanie $ciekéw oraz wywoz
nieczystosci statych;

3/ utrzymywanie swoich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi oraz nieruchomosci
wspolnej w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

a w szczegolnosci ponoszenia kosztow ich remontdw i modernizacji;



4/ terminowego wnoszenia opfat, zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomoscia wspo6lng oraz
kosztami przypadajgcymi na poszczegoine lokale;

S/ informowanie zarzgdcy o powstatych uszkodzeniach w lokalach, ktére mogg mie¢ wptyw na
uszkodzenie czeéci wspolnych nieruchomosci lub wadliwe dziatanie urzadzen wspoélnego

uzytkowania;

6/ informowanie Zarzadcy w formie pisemnej o liczbie oséb przebywajgcych w lokalu;

7/ umozliwienie wstepu do lokalu na zgdanie Zarzadcy, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu lub usunigcia awarii w nieruchomoséci wspélnej, a takze w celu wyposazenia

budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

§8

1. Strony ustalajg, Ze w sktad zaliczek na poczet kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspbélng wchodzg
nastepujgce naleznosci:
1. Zaliczki na pokrycie biezgcych kosztdéw zarzadu nieruchomosécig wspéina,

w sktad ktérych wchodzg:

a) wydatki na biezgce naprawy i konserwacje,
b) wydatki na przeglady budynku, zgodnie z wymogami prawa budowlanego,
¢) wydatki na ustugi kominiarskie,
d) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody w czeéci dotyczgce;
nieruchomosci wspolnej oraz optaty za antene zbiorcza,
e) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sg pokrywane
bezposrednio przez wiascicieli lokali,
f) wydatki na utrzymanie porzgdku i czystosci,
g) wydatki zwigzane z prowadzeniem rachunku bankowego,
h) wynagrodzenie Zarzadcy,
2. Zaliczki na wyodrebniony fundusz remontowy Wspdinoty Mieszkaniowej jezeli
Wspolnota podejmie uchwate o jego utworzeniu, z ktérego pokrywane bedg
koszty remontéw oraz modernizacji nieruchomosci wspdlnej.
3. Inne optaty ustalone na podstawie uchwat Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.
3. Wydatki na pokrycie kosztéw remontéw czesci wspolnej ustalone na podstawie
uchwat Wspolnoty Mieszkaniowej.
4. Koszty wymienione w § 8 ust 1 pkt 1,2 i 3 niniejszej umowy wiasciciele lokali ptacié
beda w formie zaliczki w wysokosci ustalonej zgodnie z uchwalonym przez Wspéinote

rocznym planem gospodarczym zarzadu nieruchomoscig wspéina.



5. Zmiana wysokoéci optat z tytutu wydatkow okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu, nastepuje na

podstawie uchwaty wiascicieli.

§9

1. Na mocy niniejszej umowy Zarzadca jest uprawniony do rozliczania ptatnoéci za $wiadczenia
obejmujace: dostawe do lokali zimnej wody, odprowadzania nieczysto$ci ptynnych, dostawy
centralnego ogrzewania, podgrzania wody, wywozu nieczystoéci statych, w tym do odbioru faktur,
pobierania optat od wtascicieli lokali i ich rozliczania zgodnie z ust 3 niniejszego paragrafu i § 4 pkt 24.
2. Postanowienia pkt 1 nie dotyczg optat ktoére wiasciciele wnoszg bezposrednio do dostawcow
mediow na podstawie indywidualnie zawartych umoéw.

3. Zasady pobierania optat oraz ich rozliczania okresla uchwata Wspoéinoty w formie regulaminu.

4. Strony ustalaja, ze w przypadku podwyzszenia lub obnizenia cen przez dostawcéw za media
opfata ponoszona przez wtascicieli lokali zostanie proporcjonalnie podwyzszona lub obnizona przez

Zarzadce, ktdry niezwtocznie w formie pisemnej zawiadomi wiascicieli o dokonanych zmianach.

§ 10

1. Zarzadca jest uprawniony do przeprowadzania remontu lub modernizacji budynku wytgcznie na
podstawie planu finansowania remontoéw zatwierdzonego prawomocng uchwatg wiascicieli lokali w
zakresie i rozmiarze w niej okreslonym. Postanowienia niniejszego ustepu nie majg zastosowania w
przypadku, gdy remont jest konieczny ze wzgledu na zagrozenie zycia i zdrowia mieszkancow.

2. Zarzgdca dysponuje Funduszem Remontowym Wspolnoty Mieszkaniowej w ramach planu
finansowania remontéw w ramach petnomocnictwa udzielonego w formie uchwaty wiascicieli lokali.

3. Na Zarzadcy cigzy obowigzek zlecania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wykonania robét
remontowych i modernizacyjnych wykonawcom na podstawie ustalen zawartych w uchwale
Wspolnoty Mieszkaniowe;.

§ 11

1. W przypadku wystapienia nieprzewidzianej awarii dotyczgcej czesci wspdinych nieruchomoséci
Wspdlnoty, Zarzadca upowazniony jest do pokrycia kosztéw usuniecia awarii i jej skutkow ze Srodkow
Wspoinoty Mieszkaniowe]j zgromadzonych na rachunku biezgcym z wytgczeniem $rodkéw Funduszu
Remontowego z zastrzezeniem ust 2 niniejszego paragrafu.

2. Uprzednia zgoda wtascicieli lokali wyrazona w uchwale jest wymagana:

a. W przypadku koniecznoéci przeznaczenia na koszty usuniecia awarii kwot wigkszych niz



b. W przypadku. gdy koszty zwiazane z usunieciem awarii przewyzszajg kwote przeznaczong na
ten cel zgodnie z uchwalonym przez Wspolnote Mieszkaniowg rocznym planem gospodarczym.
3. Zarzgdca ma obowigzek niezwtocznie pisemnie zawiadomi¢ o zdarzeniu, o ktérym mowa w ust. 1.
Wspolnote Mieszkaniowg oraz przedstawi¢ protokédt poawaryjny wraz z kosztorysem wykonanych prac
na najblizszym zebraniu Wiascicieli.
4. W przypadku awarii zagrazajgcej mieniu i zdrowiu wiaécicieli oraz innych os6b zapiséw ustepu 2

niniejszego paragrafu nie stosuje sie.

§ 12

1. Zarzadcy za wykonanie przedmiotu umowy przystuguje miesieczne wynagrodzenie w wysokosci
ustalonej zgodnie z uchwatg witascicieli lokali na dany rok kalendarzowy.

2. Zarzadca jest upowazniony do wystawiania faktur VAT, nie wczesniej niz 10-go kazdego miesiaca
trwania umowy z gory.

3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1. bedzie pobierane przez Zarzadce
na podstawie petnomocnictwa Wspélnoty Mieszkaniowej w formie uchwaty.

4. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, ptatne bedzie w terminie 14 dni od dnia wystawienia i
przedtozenia faktury VAT — na rachunek Zarzadcy. Kazde pobranie przez Zarzadce srodkdw z tyt.
wynagrodzenia za sprawowanie zarzadu nieruchomoscig wspolng z rachunku bankowego
wspolnoty, nalezy opatrzy¢ czytelnym opisem. Opis ten powinien zawieraé informacije o tym, za
jaki okres zostato pobrane wynagrodzenie (miesigc i rok) lub/i dane dotyczgce dokumentu
bedgcego podstawa do pobrania $rodkéw z wyzej wymienionego tytutu.

§13

1. Zarzadca jest obowigzany do zachowania nalezytej starannosci przy wypetnianiu swoich
obowigzkow oraz stosowania zasad prawidtowej gospodarki, bez narazania intereséw Wspoinoty
Mieszkaniowej.

2. Zarzgdca ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg w stosunku do Wspdinoty za zawinione
dziatania i zaniechania wilasne oraz dziatania i zaniechania osob, z ktorych pomoca wykonuje
swoje obowigzki wedtug zasad ogdinych Kodeksu Cywilnego.

3. W przypadku nienalezytego wykonania oraz niewykonania przez Zarzgdce jakiegokolwiek
z obowigzkéw okreélonych w niniejszej umowie, jednorazowo wysoko$s¢é wynagrodzenia
miesiecznego Zarzadcy moze zosta¢ zmniejszona maksymalnie o 3% wynagrodzenia na

podstawie uchwaty wiascicieli nieruchomosci.

§14



Dane Wspdlnoty, najemcow oraz dzierzawcéw powierzchni stanowigcej nieruchomo$¢ wspding beda
przetwarzane wylgcznie w zwigzku z czynno$ciami podejmowanymi przez Zarzagdce,
wyszczegolnionymi w niniejszej umowie oraz zgodnie z wymogami ustawy

z 29.08.2007r o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 1997r. nr 133 poz. 883 ze zm.)

§ 15

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Kazdej ze Stron stuzy prawo wypowiedzenia umowy za 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia
przypadajgcym na koniec miesigca kalendarzowego.

3. W przypadku wypowiedzenia niniejszej umowy przez Zarzadce w trybie uregulowanym w ust 2
niniejszego paragrafu, Zarzadca wykonuje obowigzki z niej wynikajace do dnia wyboru nowego
Zarzadey lub uregulowania kwestii zarzadu nieruchomoscig wspélng w inny sposéb, pobierajgc
dotychczasowe wynagrodzenie oraz pozostate optaty zgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy.

4. Ninigjsza umowa ulega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku ogtoszenia
likwidacji Zarzgdcy lub jego upadtoéci.

5. Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron, bez zachowania okresu

wypowiedzenia wskazanego ust. 2 niniejszego paragrafu.

§ 16

1. Dziatalno$¢ Zarzadcy podlega ocenie na corocznym zebraniu Wiascicieli Lokali, ktore Zarzadca
zobowigzany jest zwotaé w terminie do 31 marca kazdego roku.
2. Przedmiotem zebrania, o ktérym mowa w ust. 1 powinny by¢ w szczegélnosci:
al ocena pracy Zarzgdcy,
b/ przyjecie sprawozdanie Zarzadcy za poprzedni okres rozliczeniowy i podjecie uchwaty
w przedmiocie udzielenia absolutorium, przedstawienie sprawozdania finansowego Wspdinoty
Mieszkaniowej i podjecie uchwaty w sprawie jego przyjecia;
¢/ uchwalenie rocznego planu gospodarczego zarzadu nieruchomoscig wspdlng, optat na
pokrycie kosztow zarzadu i ustalenie wysokosci zaliczek, jakie wtasciciele lokali uiszczad beda do

dnia 10-go kazdego miesigca.

§17

Po dokonaniu wyboru nowego Zarzgdcy lub uregulowania kwestii zarzgdu nieruchomosciag wspélng w

inny sposob ustepujacy Zarzadca zobowigzany jest do:
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1) Przekazania w terminie jednego miesigca (z udziatem petnomocnikdw wilascicieli lokali
i nowego Zarzgdcy) protokotem zdawczo-odbiorczym:
a) majatku Wspolnoty Mieszkaniowej;
b) dokumentaciji technicznej i eksploatacyjnej nieruchomosci, w tym
dokumentacji budowlanej;
¢) wszelkich uchwat Wspolinoty,
d) umoéw zawartych w imieniu Wspélnoty Mieszkaniowe;j;
e) dokumentow odzwierciedlajgcych stan prawny i techniczny nieruchomosci.
2) Przekazania wszelkich dokumentéw ksiegowych i przediozenia w terminie dwdch miesiecy
sprawozdania finansowego z uwzglednieniem;
a)wykonania planu gospodarczego wraz z rozliczeniem kosztéw i przychoddéw czesci
wspolnej nieruchomosci do dnia obowigzywania niniejszej umowy;
b)stanu zobowigzan i wierzytelnosci wspdlnoty;

c¢)stanu rachunkéw bankowych Wspoélnoty;

§18

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci zachowania formy
pisemnej w postaci aneksu.
2. Wypowiedzenie niniejszej umowy wymaga pod rygorem niewaznosci zachowania formy pisemne;j.
§ 19

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg odpowiednie zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, ustawy z dnia 29 sierpnia 1994 r. o rachunkowo$ci,
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, prawa budowlanego, kodeksu

cywilnego oraz inne obowiazujgce przepisy.

§ 20

Strony postanawiajg zgodnie, ze Zarzgdca nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody oraz wszelkie
nieprawidtowoéci bedgce choéby skutkiem nieprawidtowego wykonywania przez inne podmioty

czynnosci zarzadu nieruchomosciag wspdlng przed datg podpisania niniejszej umowy.

§ 21

Wszelkie spory moggce wynikng¢ z postanowien niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sady

powszechne wiasciwe ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci.



§ 22
Niniejsza umowa wigze wszystkich kolejnych nabywcéw lokali w nieruchomosci bedacej przedmiotem
powierzonego zarzadu.

§23

1. Niniejszg umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach: jeden dla
Zarzgdcy, jeden dla Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

2. Umowa obowigzuje od dnia

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ZARZADCA



